BERLETI SZERZODES

mely egyrészrél: az EMG-TRADE Kft., székhely: 1163 Budapest, Cziraki u. 26-32., adészam: 10591170-2-
42, cégjegyzékszam: 01-09-078518, mint bérbeadd, (a tovabbiakban Bérbeado),

masrészrél: a .........c....... (székhely: .......cocviiinnnnn , adészam: 12345678-2-41., cégjegyzékszam:
Cg.01-09-111111), mint Bérlé

kozoétt, a 1163 Budapest, Cziraki u. 26-32. sz. alatti telephelyen (mely megegyezik a Févarosi Féldhivatal
100120 hrsz.-on nyilvantartott 1163 Budapest, XVI., Banyai Elemér utca 9-11. sz. cimmel is) biztositott
helyiségbérlet és egyéb szolgaltatasok, valamint azok ellenértékének rendezése targyaban, alulirott helyen
€s napon jott létre:

1./ Bérbeado bérbe adja

a tulajdonossal kotétt, - jelen szerzédéssel 1 példanyban atadott - "Ingatlanhasznositasi Szerz6dés"
alapjan a 1163 Budapest, Czirdki utca 26-32. szam alatt talalhatd, a DEMEX KFT. (1141 Budapest, Nyereg
utca 3.) kizardlagos tulajdonat képezd, "EMG-Irodahaz" megnevezési ingatlananak a jelen 1.sz.
mellékletben felsorolt helyiségeit az ott meghatarozott aron, a beépitett épliletgépészeti felszerelésekkel és

alabbi jarulékos szolgaltatasokkal egyuitt:

1.1. Rendészet és vagyonvédelem a Bérbead6 teriletén [évd bérlemény kiilsd 6rzésére, portaszolgalat
ellatasara vonatkozik.

A telephely lzembiztonsagi szervezetének portaszolgalata a térfigyeld biztonsagi kamerdk monitorait
feliigyeli, mozgas érzékelése esetén az eseményt elektronikusan rogziti, illetve ellenérzi.

1.2. Vagyonvédelmi 6rzés és riasztas a bérleményre vonatkozéan:

Igény esetén Bérl 6 altal felszerelend 6 6rz6 rendszer riasztd jelét Bérbea dé sajat koltségére vezetteti a
portaszolgalat helyiségébe, igy az 6rszemélyzet azonnali riasztasa biztosithaté.

Tlzvédelmi eléirdsok betartdsa a Bérbeadé terliletén miikédd Bérlé dolgozéira is kotelezd.
2./ A Bérbeadé biztositja

a Bérl6 tevékenységének folytatasahoz nélkiilozhetetlen infrastrukturalis szolgaltatasokat a jelen szerz6dés
2. sz. mellékletében rogzitett feltételek szerint:

2.1. Abérlemény flitését.

2.1.a. K6z0s termosztattal szabalyozott gazkazan esetén gazdij elszamolasu rendszerben biztositja: Eltérd
megallapodas hianyaban a Bérl6 terlletén lévé helyiségek teremhéfoka flitési idényben legalabb 21°C kell
legyen.

2.1.b. Sajat termosztattal ellatott gazkazan esetén gazdij elszamolasu rendszerben biztositja: Eltérd
megallapodas hianyaban a Bérld tertletén levé helyiségek teremhéfoka flitési idényben 21°C-ra felflithetd
kell legyen.

2.2. Az elektromos energia ellatast a jelen 2. sz. mellékletben szerepl6 terhelhetéséggel.

2.3. Akdzods toalett és zuhanyozé hasznalatat, illetve a bérleményen belili kizarélagos hasznalatu toalett és
vizvételezést (ha van ilyen).

2.4. A kommunalis hulladék elszallitasat.



3./ A szolgaltatasok igénybevételének feltételei

3.1. A Bérl6 alkalmazottai a helyiségeket és berendezéseit, valamint a k&z0s hasznalatra szolgéalo
tertleteket, tovabba az épulet kdzponti berendezéseit rendeltetésszeriien kotelesek hasznalni és tisztan
tartasukrél gondoskodni.

Dohanyzas engedélyezettségét illetéen, a nemdohanyzok érdekében hozott aktualis torvényes el6irasok
rendelkeznek.

3.2. Mivel a kdzos hasznalatu helyiségekben (folyosé, WC, stb.) a kdzmiiszolgaltatas bérlénkénti tényleges
mérési lehetésége nem biztositott, a Bérl koteles olyan magatartast tanudsitani (nyilaszarok, vizcsapok
kezelése, vilagitas, sth.), hogy féldsleges pazarlo koltségek ne keletkezhessenek.

3.3. A Bérbead6 a rendeltetésszer(i hasznalatot a Bérlé tevékenységének zavarasa nélkill, sziikség szerint,
barmikor ellendriztetheti a Bérlével egyeztetve.

3.4. A helyiségekben, azok berendezéseiben, a k6zds hasznalatra szolgalé teriileteken rendeltetésének
meg nem felel6 hasznalat kovetkeztében keletkezett hibak kijavitasardl, illetéleg az okozott kar
megtéritésérdl a Bérlé sajat koltségére tartozik gondoskodni, beleértve a Bérlé alkalmazottai és partnerei,
latogatoi altal okozott karokat.

3.5. A Bérl6 felelés a villamos halézatra csatlakoztatott berendezései, késziilékei miszaki biztonsagi
allapotéért, szabvanyossagaért és a rendeletben eldirt gyakorisagu érintésvédelmi és szabvanyossag
vizsgalatokért. Bérbeadod vallalja, hogy - kérésre - kilon térités ellenében, a szikséges vizsgalatokat
elvégezteti.

3.6. Tilos a bérelt tertileten villamos energiat teremfiités céljara hasznalni (rezso, f6z6lapok).

3.7. A Bérl6 a teriiletén semmilyen veszélyes anyagot, hulladékot nem tarolhat.

3.8. A Bérl6 az alagsori raktarban min. 5 cm magassagu rakfeliileten tarolhat olyan arut, amelyet csatorna
elzarédas vagy cs6repedés miatti esetleges néhany orai idétartamui beazas jelentésen karositana.

3.9. A Bérl6 el6re kozolt és egyeztetett idében koteles tlirni az épiilet és berendezései karbantartasaval és
helyreéllitasaval kapcsolatos munkak elvégzését. A Bérbeadd pedig a felljitassal kapcsolatos munkéakat a
legrovidebb idén belill kdteles elvégezni.

Ha barmely félnél olyan elére nem lathat6é karbantartasi, javitasi munka sziikségessége meriil fel, amely a
szerzddéses kotelezettségek teljesitését gatolja, akkor a masik Felet nyomban tajékoztatni koteles.

A tajékoztatas teljesitése és a Bérl6 egyetértése esetén a Bérld az energiaszolgaltatas idészakos
csokkenéséhdl vagy megszakitasabdl eredd karainak megtéritését a Bérbeaddtél nem kévetelheti, kivéve,
ha a hiba elharitasara sziikséges intézkedéseket a Bérbeadd nem teszi meg.

3.10. A bérlemény kulcsainak 1 példanya megfeleléen lezarva a Bérbeaddnal marad a kdézmivek
kezelése, vagy esetleges meghibasodasanak elharitasa céljabdl.

3.11. A vizellatasban a vizgazdalkodas miatt a vételezheté vizmennyiségek kontingentalva vannak, ezért
felesleges vizelfolyast a Bérlének meg kell akadalyozni, illetve értesiteni kell errél a Bérbeadot.

A szennyviz tisztitas nélkil kerll a Févarosi Csatornazasi Miivek halozataba, ezért a Bérl6 erkolcsi és
anyagi felelésséggel tartozik azért, hogy az altala leeresztett szennyviz befogado élévizre veszélyes, karos
anyagot nem tartalmaz.

3.12. A Bérbeadd teriiletérél a Bérlé él6 névényzetet nem vihet el. A Bérld a kdzvetlen kérnyezetében
jogosult Uj nbvényzet telepitésére a Bérbeaddval egyeztetve.



3.13. A Bérbeadd a jelenleg kialakitott és fenntartott helyeken tud a Bérlének parkoléhelyet biztositani,
amennyiben a jelen szerzédés 2. sz. mellékletben ez a szolgaltatas is szerepel. A kdzlekedési utakat és
masok részére lekotdtt parkoldhelyeket szabadon kell hagyni. Parkolasra az utcai parkol6ban mindenki
szamara van lehet6ség.

3.14. A telephelyen csak a le-, illetve felrakas idejére tartézkodhat tehergépkocsi.

3.15. Azokban a bérleményekben, amelyekben, hédmérséklet szabalyozd termosztat van telepitve, a fltési
és vizellatdé rendszer lefagyasat kizar6 hémérsékletet kell a Bérlének beallitania, és a f(itési rendszer
esetleges meghibasodasarol haladéktalanul tajékoztatni kell a Bérbeaddét. Ezek elmulasztasa
rendeltetésnek meg nem feleld hasznalatnak mingsiil.

Amennyiben Bérl6 a flitési és vizellatd rendszert a teljes fiitési idényben nem kivanja hasznalni, ugy Bérlé
bejelentése alapjan Bérbeado a rendszereket vizteleniti.

4./ A Bérbeadd kotelességei

4.1. Biztositja a k6zds hasznalatu udvarok tisztasagat, a jardak és (ttestek tisztitasat, téli takaritasat, a
parkositott terlilet gondozasat.

4.2. Bérbeado feladatat képezi az altala a halézatokra kapcsolt berendezések, szerelvények szakszer(
karbantartasa, hibaelharitdsa és lizemeltetése.

4.3. A villamos berendezések érintésvédelme tekintetében a nullazasra vonatkozo eldirasok az érvényes
szabvanyok figyelembevételével hatalyosak, melyeknek halozati oldalrol torténé biztositdsa a Bérbeadd
kotelessége.

4.4, A Bérbeado koteles riasztas esetén a tlizelharitasban kézremakodni.

4.5. Bérbeadd a Févarosi Kozterilet-fenntartd Zrt.-vel kotott szerzédés alapjan a Bérlé tevékenysége soran
keletkezett ,telepllési szilard hulladék” elszallitasat sajat koltségére végezteti.

4.6. Bérbeadd biztositja az altala beszerelt éplletgépészeti berendezések mindenkori izemképességét.

4.7. A Bérbeado feladatat képezi az épiilet villamvédelmi szabvanyossaganak biztositasa.

5./ Abérlemény b dvitése, atalakitasa, feldjitasa

5.1. A bérelt épitmény atalakitasara, felljitasara rajzok és mlleiras alapjan a Bérbeadd el6zetes
jévahagyasaval kerilhet sor a Bérlé koltségére és kockazatara.

5.2. A Bérl6 a tertletén lévé villamos-, telefon-, internet-, viz-, csatorna-, fités-, siritett levegé és
gazhalbézatot nem bdvitheti a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil. Hasonloképpen a nevezett hal6zatokon,
a Bérbead¢ el6zetes engedélye nélkill ki- és bekdtéseket nem végezhet.

5.3. A bérlemény természetes elhasznal6dasabdl, elszennyezdédésébdl szarmazo allagromlas elharitasat,
rendbe tételét Bérbeadd sajat koltségére, a természetes elhasznalédas korébe nem sorolhatd durva
karosodas vagy atalakitas helyreallitdsat, a nyilaszarék és konnylszerkezetes épiletelemek
rendbehozatalat ezek cseréjével, Bérl6 koltségére, Bérbeadd végzi el.

5.4. A bérlemény felljitasara a bérleti szerz6dés fennéllasa alatt is van lehetéség, melynek jellegétél és
mértékétdl fiiggden a koltségeket a Felek - eseti megallapodas szerint - kdzosen viselnek. Altalanos elv
szerint az eredeti allapothoz képest igényelt minéség-, vagy funkcionalitas javité felljitast Bérbeado a Bérl6
koltségére végzi.



5.5. A min6éség-, vagy funkcionalitas javitd felljitds anyagszamlakkal és munkaidd nyilvantartassal igazolt
koltségeit kildon megallapodas alapjan Bérbeadd 3, vagy 5 éves hlségiddé rogzitése mellett viselheti, a
felujitaskor megallapodott alabbi végelszamolasi médozatok valamelyikének alkalmazasaval:

a.) Amennyiben a bérleti szerz6dés 3 éven belll szlinik meg, Ugy a teljes koltség Bérlé terhére
szamolando el.

b.) Amennyiben a bérleti szerzédés 5 éven beliil sziinik meg, ugy a teljes koltség (hianyzé idétartammal)
aranyos részét Bérlé viseli.

5.6. A bérleti szerz6dés megsziinésekor - ettél eltéré kulén megdllapodas hianyadban - a bérleményt a kdzos
megallapodas szerint kialakitott allapotban kell Bérbeado részére visszaadni.

5.7. A bérleti szerz6dés megsziinésekor esedékes végelszamolaskor a fenti koltségeket a Bérbeaddnal 1évé
kauci6 terhére is el lehet szamolni.

6./ Fizetési feltételek

6.1. A Felek megéllapodnak, hogy a rendszeresen ismétl6dé jellegl (helyiség, parkolo, telefonkdzpont,
egyéb atalanydijas) szolgaltatasok teljesitési idépontjaként - szamviteli szempontbdl - a targyhé masodikat
hatarozzak meg.

6.2. A bérleti dijak és az atalanydijas szolgéltatasok dijai minden hénap 10-éig a targyh6napra elére
esedékesek a jelen szerzédés 1. és 2. pontja szerint, és a targyhénap végéig torténd fizetés esetén
kamatmentesek. Ezt meghaladd fizetési késedelem esetén Bérl6 az esedékességtél szamitott teljes
id6szakra a jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld késedelmi kamatot fizet Bérbeado részére.

Bérl6 tartds fizetési késedelme esetén Bérbeadd &ltal igénybe vett addssagbehajtasi szolgaltatasok
koltségeit Bérl viseli.

6.3. A mérés alapjan elszamolt szolgaltatasok szamlazasa ugyancsak havonként, a bérleti dijaktdl
elkllonitve, a targyhot kovetden, a jelen szerz6dés 2. pontja szerint torténik, a targyhét kdvetd 10-ei fizetési
és teljesitési hataridével, a 6.2. pontban rogzitett fizetési késedelmi konzekvenciak mellett.

6.4. A gazdij alapjan torténé elszamolasnal a havi flitési dij részszamla 6sszegét Bérbeadd altal havonként
végzett leolvasas és aktudlis egységar figyelembevételével hatarozzuk meg. A flitési idény végén a
gazszolgaltatd szamlainak kézhezvételét kovetéen Bérbeado elszamolast készit a részszamlak 6sszegének
és a gazszolgaltatd altal szamlazott 6sszes gazdij 6sszevetésével.

6.5. A fltésszolgaltatasi atalanydijas bérleményeknél a jelen szerzédés 2. sz. mellékletében szerepld
ftésszolgaltatasi dijatalany esedékes az év minden hdnapjaban. A flitési dij masik dsszetevéje a gazdij,
mely a targyhdénapot kdveté honapban az aktualis havi gazfogyasztastdl fiiggé 6sszegben gazdij elélegként
esedékes, kdzds gazmérd esetén teriiletaranyosan szétosztva. A flitési idény vége utan végelszamolas
készil a tényleges gazdijak és a havonként fizetett gazdijel6legek &sszevetésével, és ennek alapjan
kiegészitd befizetés vagy visszatérités esedékes.

A fiitésszolgaltatasi atalanydij inflacié kovetése a bérleti dij emelés id6pontjaban és mértéke szerint, a
gazdij kbvetése az emelés idépontjaban és mértéke szerint valtozik.

6.6. Azokban a bérleményekben, amelyekben hémérséklet szabalyoz6 termosztat van telepitve, a flitési és
vizellaté rendszer lefagyasat kizar6 hémérsékletet kell a Bérlének beallitania, és a fitési rendszer esetleges
meghibasodasarol haladéktalanul tdjékoztatni kell a Bérbead6t. Ezek elmulasztasa rendeltetésnek meg
nem feleld hasznélatnak mingsul.

Amennyiben Bérl6 a flitési és vizellatd rendszert a teljes fiitési idényben nem kivanja hasznalni, ugy Bérlé
bejelentése alapjan Bérbeado a rendszereket vizteleniti.

6.7. A villamos energia fogyasztas dija sajat villamos fogyasztasmérével rendelkezé bérleményeknél a
havonként leolvasott fogyasztas és a szolgaltatd tarifaja +13% szolgaltatasi potlék figyelembevételével
kerll megallapitasra.



6.8. Villamos fogyasztasmérével nem rendelkezd bérlemények esetén - tapasztalati adatokra alapozott -
atalanydijat rogzitink a jelen szerzédés 2. sz. mellékletben, mely atalanydij a szolgéltatoi arak
véltozasanak idépontjaban és mértéke szerint valtozik.

6.9. Kizarélagos hasznalatu helyiségek viz- és csatornadij elszamolasa sajat vizmérd esetén a havonként
leolvasott fogyasztas és a szolgaltato tarifaja alapjan keril megallapitasra.

6.10. K6z0s hasznalatu helyiségek viz- és csatornadij elszamolasa a mért kdzos vizfogyasztas - hasznalé
személyek szamanak aranyaban torténé - felosztasaval lesz megallapitva.

6.11. A Bérbeadod jogosult a jelen szerz6dés alapjan esedékes bérleti és/vagy szolgéltatasi szamlak
ellenértékének 30 naptari napot meghaladé rendezetlensége esetén a szolgaltatasokat sziineteltetni, és a
bérleti jogviszonyt rendkivili felmondassal, legalabb 15 napos hataridével megszintetni. A felmondasi
hataridé lejartaval Bérl a helyiséget kitakaritva a Bérbead6 rendelkezésére bocsatja.

7./ Egyéb feltételek

7.1. Ezen Bérleti Szerz 6dés 2012. ................ -jét 8l hatarozatlan id 6re szél, és minden év els 6
hénapjaban felil kell vizsgalni, valamint a megel 6z6 évi inflaciét kovet 6 dijmodositasokat
eszko zolni.

7.2. Bérlé 6vadékként, a szerz 6dés alairasakor készpénzben atad szamla ellenében B  érbeadd
részére 2 havi brutt6 bérleti alapdijnak megfelel 6 6sszeget. A jelen szerz 6dés az évadék kifizetésével
Iép érvénybe. Az 6vadék Osszege bérleti dijként val & késébbi felhasznalas soran mindenkor 2
hénapi bérleti dijnak felel meg, fliggetlenil a bérl et dij id 6kdzbeni emelkedését 6l.

7.3. Ajelen 1. sz. mellékletben rogzitett bérleti dijak 2012. év december 31-ig érvényesek. Bérleti dij emelés
nem haladja meg a KSH altal évente, helyiségbérletre megadott inflaci6 %-os értékét. A jelen 2. sz.
mellékletben rogzitett szolgaltatasi dijak a szerz6dés alairasakor alkalmazott dijak, és a szolgaltatéi arak
ezt kdvetd valtozasa szerint valtoznak.

7.4. A Bérleti Szerzédés felmondasa a Bérl6 és Bérbeado részérdl egyarant 60 napos hataridével torténhet.
Kivételt képez a Bérbead6 6.10. pontban szerepld rendkiviili felmondasi joga.

7.5. Bérl6 a bérlet idétartamara a bérleményt, székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként a
cégbirésagon jogosult bejelenteni.

7.6. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a vonatkoz6 jogszabalyok az iranyaddk, vitas
esetekben a Felek jogi eljaras mell6zésével megkisérlik az érdekek egyeztetését.

Esetleges jogvita lerendezése a Pesti Kdzponti Keriileti Birdsag hataskérébe tartozik.

7.7. A jelen szerz6dés 1. és 2. szamU mellékletekkel egyiitt érvényes, melyeket a bérlemények és
szolgaltatasok igénybevételének valtozasa szerint moédositani kell.

Budapest, 2012. év .................... nap

Bérbeadd Bérl6

Melléklet: - Ingatlanhasznositasi szerzédés
- 1. sz. melléklet
- 2. sz. melléklet
- a bérlemény alaprajza



